ZMLUVA O NAJME BYTU

kmm diia . 30 % ﬂ 4 uzavreli v zmysle § 663, §685a nasl. Ob&ianskeho zakonnfka S

tieto gmluvné strany:
PRENAJIMATEE:
Meno a pnezvxsko: = Obec Medzany ;
sidlo: -Medzany 152, 082 21 Medzany;glovenské republika
ICO: 17149002
v ktorej mene koné: Kipikaga Jozef, starosta obce
(dalej len ,, Prenajimatel’ ©)
a
NAJOMCA:

: v
Meno a nriezvisln: ﬁW’%Q?S/&’{wJﬁ
(dalej aj ako ,, Ndjomca®) :
Cast’ 1.
Predmet zmluvy.
- 22 "

1. Predmetom tejto zmluvy je byt <. nachaclzajuci sa v v bytovom dome sliZiacom pre

fitely obecnych ndjomnych bytov, ktory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastralnym
radom v Presove, Sprava katastra Prefov, okres: Prefov, obec: Medzany, katastralne Gzemie:
 Medzany, kde bytevy dom sa nachddza v obei Medzany , sapisné &fslo 1026, parcelné &islo
172476, v Medzanoch, o vymere ..... /7. m?.

II.
1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym viastnikom bytu Specifikovaného v Elanku I Zmluvy.
. I[[. .
1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého viastnikom je

prenajimatel’ (vid'. inventérny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

1v.
1. Néjomea tymto prehlasu_;e Ze skutoény stav predmetu tE:_]t() zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do najmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

2. Pri odovzdani aprebrau prcdmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o Jeho prebrati -
a odovzdani splsany odovzdavam a preberacl protokol, ktory tvori neoddelitelnd siicast’ tejto
zmluvy. . Sa el



.  Cast 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeu.

. V. .
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechiva nijomcovi predmet zmluvy do
uzivania.

Néjomea sa zaviznje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi néjomné.
i

VL
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ predmet zmluvy ndjomcovi v stave spdsobilom k
obvykiému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu uéinnosti tejto zmluvy udrzovat’.

Drobné opravy na predmete zmluvy sGvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s jeho
beZnou tidrzbou hradi ndjomea.

Prenajimatel’ je povinny zaistit’' ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy.

Néjomea je oprvneny umoimit uzivanie predmetu zmluvy osobdm, ktoré s nfm Zjd, byvaju,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d’alej len ,,0s0by blizke™). Blizkymi
osobami pre Glely tejto zmluvy sa rozumejii vylutne manel, manelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druba a druZky.

VI :
Nijomea je povinny uZivat predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
sposobom a riadne vyuZivat' plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a staraf’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla koda.

Néjomea je po dobu GCinnosti tejto zmluvy zodpovedny za $kody a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmhivy jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Nijomca musi odstranit, opravit alebo poskytnfit nahradu
prenajimatelovi za tieto Skody alebo zdvady, a to najneskorfie do konca G&innosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa fak nestane, mé prenajimatel’ privo po predchadzajicom
upozorneni najomeu, tieto $kody a zavady odstrdnit’ sam a poZadovaf od najomeu nahradu.

VIIL
Prenajimatel’ je povinny opravit alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo $kody, ktoré
veniknil na predmete zmiuvy bez zavinenia najomeu, iné ako podla &lanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu uZivanin predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu
ohrozeny.

Néjomea je povinny oznamif prenajimatelovi bez zbytofného odkladu potreby oprav, ktoré
ma utinit’ prenajimatel’ podla tohoto &lanku. Pri poruleni tejto povinnosti zodpoveda néjomcea
za Skodu tymio spdsobeni: a nemd néroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoZnost’ alebo
obmedzent moznost’ uZivat' predmet zmluvy podla &lanku XV. tejto zmluvy, pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podl'a rovnakého flanku prenajimatel’ovi oznamené. '

Niéjomca je povinny znédSatf’ obmedzenia v vZivani predmetu zmiuvy v rozsahu nutnom pre-
vykonanie oprdv podla tohto &linku a udrZovanie predmetu zmluvy podla &lanku VI, tejto
zmluvy.

V pripade Ze n&jomca vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorgj je povinny
prenajimatel podfa prvého odstavca tohoto &lanku, pretoZe prenajimatel’ nesplnil svoju
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povinnost podFa rovnakého odstavca, ndjomca mé ndrok na nihradu tychto nékladov, ak
oprava bola urobeni so sthlasom prenajimatefa, alebo ak prenajimatel’ bez zbytofnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznamena ich potreba. Pravo na ndhradu musi
nijomeca uplatit’ u prenajimatela bez zbytotného odkladu. Prévo zanikne, ak nebolo
‘uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Najomia nemd¥e v byte vykonat' svojvelne Ziadne stavebnd Gpravy
B ) '--’ - - X.
Prenajimatel’ mdZe vstupovat’ do vy§§ie uvedeného bytu len v sprievode najomcu.

Prenajimatel’ je oprivneny poZadovat pristup k predmetu z'mluvy za tidelom kontroly, i
najomea uZiva predmet zmluvy riadnym spésobom.

Na zéklade dohody zmluvnych strin bude jeden kI'a& od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapedatenej obdlke u prenajimatela, ktory je vylune v pripade havérie opravneny vstipit do
predmetu zmluvy aj bez predchddzajiiceho siihlasu ngjomeu.

XI.
Néjomea nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho &ast, k uZivaniu inym osobdm bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Ak poru¥i ndjomca tito povinnost, prenajimatel’ ma pravo zmhuvu vypovedat’ podla Eldnku
XVIL tejto zmluvy.

XI11. .
Nijomca sa zaviizuje, e sa zdrzi akéhokofvek konamia, ktorym by zasahoval
do prav tretich os6b. Porusenie tohto zdvizku je ddvodom na podanie vypovede podFa Elanku
XVIIL ’

V pripade, 7e tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy priva, kioré si nezlu€itelne
s pravami nijomcu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obtaZuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel v primeranej lehote neuéini, alebo ak nie si jeho opatrenia ispeiné, mbze
nijomea odstiipit od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla élanku XVIL
tejto zmluvy.

Cast’ 3.
Najomné

Cena najmu za uzivanie predmetu najmu sa stanovuje podl'a mesaéného prijmu za predehadzajici

kalendamy rok na 61,20 € mesadne plus 40,80 € iihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
(tj. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu predstavuje dodavky clektrickej energie, plynu,
ako 1 ostatné thrady, ktoré preukézatelne stvisia s uZivanim bytu tepld a iiZitkova voda, kirenie,

Gidrzba, vodné, stotné, atd’.).

Néjomné spolu s ghradou za ploenie poskytované s uZivanim bytu vo vy3ke 102 € 61,20. €
najom +40,80 € energie) je najomeca povinny platit’ mesadne vopred v hotovosti alebo na udet
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& 934728572/0200 vedeny vo VUB Presov vtermmoch do 2{} diia bezného kaiendarneho
mesiaca. ‘

Vysku najomného je prenajimatel’ opravneny kaZdorodne k 1. jilu nasledujicebo roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvy$ovat o koeficient miery rastu infldcie plus 1,5%, pri¢om
koeficient miery rastu inflicie bude urfeny na zaklade Statistického zistenia za predchadzajlci -
kalendarny rok. Toto oprivnenie ndjomcu podpisom tejto zmluvy podndjomca pine akceptuje.
Zvyienie ndjomného bude ndjomcovi ozndmené pisomne najneskdr do 1. jiina daného roka.

Nijomea je povinny uhradit’ finandnh zébezpeku podla § 12 ods.7 28k.443/2010 Z.z. v zneni
neskor§ich predpisov vo vyske jednomesaéného ndgjomného pred podpisanim najomnej zmluvy.
Najomna zmluva obsahuje dohodu ¢ finanénej zabezpeke podlia § 12 ods.7 zdkona.

. Najomca je povinny uhradit’ mesatne do fondu prevadzky, udrzby a oprév podla § 18 0d82
zékona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

Xiv,

Prenajimatel’ je povinny vykonaf vyiCtovanie skutodnych nékladov za plnenia spojené
s ngjomnym predpisom za prechédzajice kalendérne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spréavcom domu. V pripade, ak ddjde k nedoplatkom, tie je najomca povinny
dhradit’.

XV.

. Prenajimatel’ dava tymio najomcovi na vedomie, Ze poistnd zmluva na byt sa nevzfahuje na veci
néjomcu, nachadzajice sa na predmete ndjmu.

Cast 4.
Doba najmu.

. Této zmluva je uzatvorend od 01.12.2015 na dobu wrfith do 30.11.2016 s moZnostou

opakovaného wuzatvorenia ndjommnej zmluvy knajomnému bytu. Ziadatel' viak musi o tom

informoval' ndjomcu tri mesiace pred skonfenim nijomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovend

neplati¢om a osobam, ktoré '

- poruuju spolunaZivanie s najomcami obecnych ndjomnych bytov

- svojim konanim po¥kodzujt byt a jeho vybavenie

- pouzivajli nepovolené vybavenie bytu tj. elekirické a plynové spotrebie ( plynové flale
a necertifikované elektrické ohrievate)

. Pred uplynutim doby, na ktord je thto zmluva uzatvorend, mdZe byt jej Gcinnost ukoncena

vzéajomnou dohodou vyssie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatel’a

s najomeom, pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaéina plynat od prvého

dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved'.

XVIL
Nijomea je oprdvneny tito zmluva vypovedaf kedykolvek v dobe jej ui€innosti ak prenajimatel
zavaZnym spdsobom poruduje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskor§ie - bez toho aby ndjomca porusil svoje povinnosti - nesposobilym k
dohodnutému vZivaniu, mdZe nijomea od tejto zmluvy odstipit’.



XVIIL
. Prenajimatel’ moZe kedykol'vek tito zmluvu v Sase jej uéinnosti vypovedat,, ak ndjomoa aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda, alebo
mu hrozi znadna §koda, alebo ak je nijomea dlZny na ngjomnom dlhiu dobu ako 30 dni.

XIX.
. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skondenim néjmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomea povinny umoznit’ zdujemcom o prendjom predmetu zmtuvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimatelaalcbo jeho zastupeu. '

XX.
. Ak skond nijom, je ndjomeca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

. 'V pripade, e dolo k pokodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
dasti, v dosledku jeho zneuZitia, zodpovedd nijomca i za ¥kody spbsobené osobami, ktorym
umoznil pristup k predmetu zmluvy.

. Doméahat’ sa nahrady je mo¥né len do Siestich mesiacov od vrétenia predmetu zmluvy, inak nérok
zanikne.

XXI

. Po skon&eni n4jmu nem4 najomea narok na néhradny byt ani na nhradné ubytovanie.

W
Cast® 5.
Zavereéné ustanovenie

XX11. :
. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, ktoré sii identické. Kazdi udastnik zmluvy
obdri po jednom vyhotoveni. '

XXII1.
. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve méZu byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajiicom vzijomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmliuvnych sirin,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stévajii nedelitePnou siéastou tejto zmluvy.

: XXIV.

. Svojim vlastnoruénym podpisom pod touto zmluvou obidve zmhuivné strany potvrdzujt, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a siihlasia s nfm a tento e plne zodpoveda ich slobodnej a vaZnej vOli. Dalej
potvrdzujli, ¥e tito zmluva nebola udinend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok ani
¥iadnym inym spdsobom vynitena. Podpisom zmluvy-sa zéroveti zrudujil vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015 '

~ V Medzanoch 30.11.2015

KipikaJozef - AGER
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