ZMLUVA O NAJME BYTU

ktori; diia ‘39:""{%‘5;*&##” uzavreli v zmysle § 663, §685 a nasl. Obcmnskeko zakonnfka

. o ticto zmluvné strany:
PRENAJIMATEL:
Meno a priezvisko: . Obec Medzany
sidlo: ~ -.. Medzany 152, 082 21 Medzany,S]ovenska republika
ICO: - 17149002
v ktorej mene kona: ‘Kipikasa Jozef, starosta obce
(d’alej len ,, Prenajimately
a
NAJOMCA:
Meno a nriezvickn: : ../ﬁlft/jé/f‘—gtw% 4{,”‘:9%‘4 ,
(dalej aj ako ,, Ndjormca®) -

Cast’ 1.
Predmet zmluvy.
2 3 L

i. Predmetom tejto zmluvy je byt &.28 nachédzajici sa v v bytovom dome sliZziacom pre

tdely obecnych najorinych bytov, ktory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastralnym
Gradom v PreSove, Sprava katastra Prefov, okres: Prefov, obec: Medzany, katastrilne uzemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachddza v obci Medzany , sipisné Cislo 1026, parcelné &islo

1724/6, v Medzanoch, o vymere .....¢l2..... m’.
o |
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1. Prenajimatel’ prehlasuje, e je vylugnym viastnikom bytu 3pecifikovaného v &lanku I Zmluvy.
1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorng -zariadenie, ktorého vlastnikom je

prenajimatel’ (vid. inventdrny zoznam, ktory je prilohou &. | tejto zmluvy).

A ~—
o

v x v.
1. Néijomea tymto prehlasuje, Ze skutodny stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do najmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

2. Pri odovzdani apfcbrah predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati
a odovzdani sp1sany odovzdavam a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitelnd sicast’ tejto
zmluvy. S



Cast’ 2,
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomen.

V.
Prenajimatel po dobu platnosti tejto zmluvy prenechava néjomcovi predmet zmiuvy do
uZivania.

Najomca sa zaviizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatel'ovi nijomné.

VL
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom k
obvyklému a riadnemu uZ{vaniu, a v tomto stave ho po dobu tinnosti tejto zmluvy udrZovat'.

Drobné opravy na predmete zmluvy stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho
beznou tdrZbou hradi nijomea.

. Prenajimatel’ je povinny zaistit' ndgjomeovi plny a nerudeny vykon priv spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy.

Néjomea je opravneny umoZnit’ uZfvanie predmetu zmluvy osobdm, ktoré s nim Zija, byvaji,
alebo ktorym je umo¥neny pristup k predmetu zmluvy (dalej len ,,o0soby blizke®). Blizkymi
osobami pre 6dely tejto zmluvy sa rozumejii vyludne manZel, manZelka, drub, druzka a deti
manZelov, resp. druha a druZky.

VIIL
Nijomea je povinuy uZivat’ predmet zmluvy, spoloéné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyuZivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a starat’
sa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda. '

Najomea je po dobu G&innosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho' zavinenfm, alebo zavinenim osdb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanfm. Néjomca musi odsiranit, opravit alebo poskytnit’ ndhradu
prenajimatelovi za tieto $kody alebo zévady, a to najneskoriie do konca uéinnosti tejto
néjomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozormeni najomeu, tieto $kody a zdvady odstrénit’ sém a poZadovat' od n&jomeu nahradu.

VIIL.
Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit’ v primerane]j dobe zavady alebo $kody, ktoré
vzniknii na predmete zmluvy bez zavinenia ndjomeu, iné ako podla &léanku VII. tejto zmluvy,
bréniace riadnemu u¥ivaniu predmetu zmiuvy, alebo ktorymi je vykonm préva néjomcu
chrozeny.

Néjomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potreby oprav, ktoré
m#4 udinit’ prenajimatel podPa tohoto &lanku. Pri porufient tejto povinnosti zodpoveda ndjomcea
za ¥kodu tymio spbsobenii a nem4 ndroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemoZnost alebo
obmedzenit mo¥nost uivat predmet zmluvy podl'a &lénku XV. tejto zmluvy, pre jej vady,
Ictoré neboli v lehote podFa rovnakého &lanku prenajimatelovi ozndmene. '

N#jomca je povinny zmé¥af’ obmedzenia v uZivani predmetu Zrnluvy v rozsahu nufnom pre
vykonanie oprav podfa tohto {ldnku a udrZovanie predmetu zmluvy podla &ldnku V1. tejto
zmluvy.

V pripade %e ndjomea vynaloZil na predmet zmluvy néklady pri oprave, ku kforej je povinny
prenajimatel’ podPa prvého odstavca tohoto &lénku, prefoZe prenajimatel’ nespinil svoju
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povinnost podla rovnakého odstavca, nijomca mé narok na nahradu tychto nakladov, ak
oprava bola urobena so sihlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytofnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznamend ich potreba. Privo na nahradu musi
najomca uplatnit u prenajimatela bez zbyto¥ného odkladu. Pravo zamikne, ak nebolo
uplatnené do fiestich mesiacov od odstranenia zivad.

IX.
Néjomea nemdZe v byte vykonat' svojvolne Ziadne stavebné Gpravy

: X.
Prenajimatel’ moZe vstupovat do vyiSie uvedeného bytu len v sprievode najomeu.

Prenajimatel’ je oprivneny poZadovaf pristup k predmetu zmluvy za ugelom kontroly, &i
ndjomca nZiva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zdklade dohody zmluvnych strén bude jeden kIG¢ od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapeéatenej obalke u prenajimatela, ktory je vylutne v pripade havirie opravneny vstupit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho sihlasu nijomcu.

‘ X1.
Néjomea nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho &ast, k u¥ivaniu inym osobam bez -
predchéadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Ak poruif ndjomea tiito povinnost, prenajimatel méa pravo zmluvu vypovedal podia Elanku
XVIII. tejto zmhavy. :

XI1I. ‘
Néjomca sa zavizuje, 7e sa zdrzl akéhokolvek Kkonania, kiorym by zasahoval
do prav tretich osdb. PoruSenie tohto zavizku je dévodom na podanie vypovede podl'a ¢lanku
XVIIL '

V pripade, Ze tretia osoba uplatiivje k predmetn zmluvy prava, ktoré su nezlicitel'né
s privami ndjomecu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obfazuje a brni v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neudini, alebo ak nie sii jeho opatrenia GspeSné, moZe
najomea odstipit od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podia Eléanku XVIL
. tejto zmluvy. :

Cast’ 3.

XII.

Cena nijmu za uZfvanie predmetu n4jmu sa stanovuje podl'a mesatného prijmu za predchadzajtici
kalendérny rok na 61,20 € mesacne plus 40,80 € Gihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
(tj. energic). '

Uhrada 7a plnenie poskytované s uivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako 1 ostainé hrady; ktoré preukazatelne sivisia s uZivanim bytu tepld a 4Zitkové voda, kurenie,

Gdrzba, vodné, stotné, atd’).

Najomné spolu s Ghradou za plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske 102 € ( 61,20. €
najom +40,80 € energie) je ngjomca povinny platit’ mesadne vopred v hotovosti alebo na et
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934728572!{)200 vedeny vo VUB Presov vtermmoch do 20. dia beZného kaiendérneho_
'tneslaca o

Vyiku ndjomného je prenajimatel’ opravneny kaZdoroéne k 1. jilu nasledujiceho roka (po prvy
krat k1. 7. 2011) jednostranne zvy¥ovat o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, prifom
koeficient miery rastu inflacie bude uréeny na ziklade $tatistického zistenia za predchédzajiici
kalendarny rok. Toto oprivnenie néjomcu podpisom tejto zmluvy podndjomca plne akceptuje.
Zvysenie ndjomného bude ndjomcovi oznamené pisomne najneskdr do 1. jina daného roka.

Néjomcﬁ je ‘povinny uhradit’ finanénh zdbezpeku podfa § 12 ods.7 z4k.443/2010 Z.z. v zneni
neskordich predpisov vo vyske jednomesaéného najomného pred podpisanim najomnej zmluvy.
Nijomna zmluva obsahuje dohodu o finantnej zdbezpeke podl'a § 12 ods.7 zékona.

Néjomea je povinny uhradit’ mesafne do fondu prevadzky, Gdrzby aoprév podla § 18 ods.2
zékona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

XI1V.

Prenajimatel je povinny vykonaf vyadtovanic skutoénych ndkladov za pleenia spojené
s najomnym predpisom za prechddzajiice kalendarne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov sprévcom domu. V pripade, ak d6jde k nedoplatkom, tie je ndjomea povinny
dahradit’.

XV,

. Prenajimatel’ d4va tymto ndjomcovi na vedomie, ¥e poistna zmluva na byt sa nevzt'ahuje na veci
néjomeu, nachidzajice sa na predmete najmu.

Cast’ 4.
Doba ndjmu.

XVL :

. Tato zmluva je uzatvorend od 01,12.2015 na dobu urditd do 30.11.2016 smoZnostou

opakovaného uzatvorenia nijomnej zmluvy kna_]omnemu bytu. Ziadatel’ vak musi o tom

informovaf’ nijomeu tri mesiace pred skondenim n4jomnej zmhivy. Zmluva nebude obnovend

neplatiom a osobam, ktoré

- poru:"sujﬁ spolunaZivanie s nijomcami obecnych ndgjomnych bytov

- svojim konanim poskodzuji byt a jeho Vybavenie

- pouZivaji nepovolené vybavenie bytu tj. elekirické aplynove spotrebme ( plynové fTaSe
a necertifikované elektricke ohnevace)

. Pred uplynutim doby, na ktord je tdto zmluva uzatvorend, mdZe byt jej ulinnost ukontena

vzijomnou dohodou vysiie uvedenych zmluvnych strén, alebo ak neddjde k dohode prenajimatela

s n4jomcom, pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zatina plyntt’ od prvého

diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podané vypoved.

H

XVIIL
Néjomcea je opravneny tito zmluvu vypovedat kedykolvek v dobe jej Ginnosti ak prenajlmatel
zévaZznym spdsobom porusuje povumos’u z tejto zmluvy pre neho vyplyvajuce.

V pripade, e predmet zmluvy bol odovzdany v stave nesposobllom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskordie - bez toho aby ndjomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZivaniv, méZe najomea od tejto zmluvy odstipit’,



XVIH.

. Prenajimatel’ md%e kedykolvek tito zmluvu v ase jej G€innosti vypovedat, ak najomea aj napriek -

pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym sp6sobom, Ze prenaj fmatelovi vznik4 skoda, alebo
mu hrozi zna&na $koda, alebo ak je najomea d1Zny na ngjomnom dthdin dobu ako 30 dai.

XTX.
. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonfenim néjmu a odovzdani predmetu zmluvy je
najomea povinny umoznit’ zdujemeom o prendjom predmetu zmiuvy jeho prehl iadku v pritomnosti
prenajimatel’a;elebo jeho zastupecu.

XX
. Ak skonéf nijom, je nijomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajiicom jeho
dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

. 'V pripade, % doglo k potkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
Zasti, v dbsledku jeho zneuZitia, zodpovedd nijomca i za 3kody spdsobené osobami, ktorym
umoZnil pristup k predmetu zmluvy.

. Domshat sa nahrady je mo¥né len do Siestich mesiacov od vratenia predmetu zmluvy, mak nérok
zanikne.

. XXI.
. Po skondeni n4jmu nemé najomea narok na nahradny byt ani na néhradné ubytovanie.

Cast’ 5.
Zaveredné ustanovenie

XXTL :
. Thto zmluva je vyhotoveni v dvoch exempléroch, ktoré sii identicke. Kazda Géastnik zmluvy
obdr#i po jednom vyhotoveni. '

XXIiL
. Akékolvek zmeny, dopinky alebo dodatky k tejto zmluve mdZu byt’ urobené len v pisomnej forme,
" ato po predchddzajlicom vzijomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych stran,
&im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stdvaji nedelitelnon shdast’ou tejto zmluvy.

XX1V.

. Svojim vlastnorugnym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzujé, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a stihlasia s nim a tento Ze plne zodpoved4 ich slobodnej a véimej voli. Dalej
potvrdzujl, %e tito zmiuva nebola ulinend v tiesni za népadne mevyhodnych podmienok ani
#iadnym inym spasobom vynitena. Podpisom zmluvy sa Zéroveii zruduj vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015

Y Medzanoch 30.11.2015

KipikiSaJozef FAGE S

Datum zverejnenia zmluvy ...l AL N
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