ZMLUVA O NAJME BYTU

Kt it 0 A BEBT. zavreli v mysle § 663, §685 a nast. Oblianskelid sikonnika *

Heto zmiluvné strany:
PRENAJIMATEL:
Meno a priezvisko: Obec Medzany
siudlo: ' Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
1CO: 17149002
v ktorej mene koni: Kipikasa Jozef, starosta obce
(d’alej len ,, Prenajimatel’)
a
NAJOMCA:
Mengo a nriezviskn: - /7’772‘{‘52 ..... AR LU

{dalej aj ako , Nejomea™

Cast’ 1.
Predmet zmluvy.

. j _ :
Predmetom tejto zmluvy je byt c“:v')r nachédzajici sa v v bytovom dome slZiacom pre
gely obecnych n&jomnych bytov, ktory je zapisany na LV €. 518 vedenom Katastralnym
tradom v Prefove, Sprava katastra Prefov, okres: Pre§ov, obec: Medzany, katastralne izemie:
Medzany, kde bytovy dom sa nachadza v obei Medzany , spisné &islo 1026, parcelné Cislo

1724/6, v Medzanoch, o vymere B m?.

IL
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu $pecifikovaného v &lanku I Zmluvy.

]]I_ - ) . -,

~ Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorcho vlastnikom je

prenajimatel’ (vid. inventémy zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

v. .
Néjomea tymto prehlasuje, Ze skutoény stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do njmu diiom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani aprebratf predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavaci a preberaci protokol, kiory tvori neoddelitefnil sudast’ tejto
zmluvy.



- Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechdva nédjomcovi predmet zmluvy do
uZivania.

Najomca sa zaviizuje za nijom predmetu zmluvy poskytovat prenajimatel'ovi najomné.

- VL
Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ predmet zmluvy nijomcovi v stave spdsobilom k
obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu (éinnosti tejto zmluvy udrZovat’.

Drobné opravy na predmete zmluvy slvisiace s jeho uZfvanim a naklady spojené s jeho
beZnou tdrzbou hradi nijomea. '

Prenajimatel’ je povinny zaistit’ najomcovi plny a neruleny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu zmluvy. '

Néjomcea je opravoeny umoznit’ uZivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Zijf, byvaju,
alebo kiorym je umoineny pristop k predmetu zmluvy (d’alej len ,,osoby blizke™). Blizkymi
osobami pre G¢ely tejto zmiuvy sa rozumejii vyludne manZel, manzelka, druh, drzka a deti
manzelov, resp. druba a druzky.

VIL :
N4jomca je povinny uzivat' predmet zmluvy, spolotné priestory a zariadenie bytu riadnym
spdsobom a riadne vyuZivat' plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a starat’
sa o t0, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Nijomea je po dobu (&innosti tejto zmluvy zodpovedny za $kody a zdvady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim o0sdb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. N4jomca musi odstranit, opravit alebo poskytuGt nahradu
prenajimatel'ovi za tieto 3kody alebo zévady, a to najneskorfie do konca GCinmosti tejto
néjomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, mé4 prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozomeni najomeu, tieto ¥kody a zavady odstranit’ sém a poZadovaf od n4jomeu ndhradu.

VIIIL
Prenajimatel” je povinny opravit alebo odstranit’ v primeranej dobe zédvady alebo Skody, ktoré
vzniknt na predmete zmluvy bez zavinenia ngjomeu, iné ako podfa Slanku VII. tejto zmluvy,
braniace riadnemu u¥fivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava nijomcu
ohrozeny.

Najomca je povinny oznamif prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkiadu potreby oprav, ktore
mé uéinit’ prenajfmatel’ podPa tohoto &ldnku. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomea
za $kodu tymto spdsobeni a nema naroky, ktoré by mu inak prindle¥ali pre nemoznost’ alebo
obmedzentt moimost’ uZivat' predmet zmluvy podla &lanku XV. tejto zmluvy, pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podl’a rovnakého £lénku prenajimatelovi ozndmené. '

Néjomea je povinny mméSat’ obmedzenia v uZivani predmetu zmluvy v rozsabhu nutnom pre |
vykonanie oprav podfa tohto &lanku a udrfovanie predmetu zmluvy podfa &lénku VI. tejio
zmhuvy. '

V pripade Ze ndjomca vynaloZil na predmet zmluvy nakiady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podfa prvého odstavea tohoto &lanku, pretoZe prenajimatel’ mespinil svoju
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povinnost podla rovinakého odstavca, ndjomea md narok na nihradn tychto ndkladov, ak
oprava bola urobena so sublasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel bez zbyto&nych:
priefahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradu musi
najomca uplatnit u prenajimatela bez zbytoného odkladu. Privo zanikne, ak nebolo
uplatnené do §iestich mesiacov od odstrénenia zivad.

Najomga nemdze v byte vykonat svojvolne Ziadne stavebné tipravy

X.
Prenajimatel’ mdZe vstupovat’ do vyisie uvedencho bytu len v sprievode najomcu.

Prenajfmatel” je opravneny po¥adovat pristup k predmetu zmluvy za fidelom kontroly, &
najomeca uziva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zaklade dohody zmluvaych stran bude jeden kI od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapedatenej obédlke u prenajimatel’a, ktory je vyluéne v pripade havirie oprivneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho sthlasu ngjomcu.

XL :
N4jomca nesmie prenechat’ predmet zmluvy, alebo jeho &ast, k uZivaniu inym osobam hez
predchadzajiuceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Ak porusi najomea tito povinnost, prenajimatel’ ma privo zmluvu vypovedat podla &lanku
XVIII. tejto zmluvy.

. X1
Nijomca sa zavdizuje, 7¢ sa zdrZi akéhokoPvek konania, ktorym by =zasahoval
do prév tretich os6b. Porusenie tohto zaviizku je dévodom na podanie vypovede podla Elanku
XVIILL ’

V pripade, Ze tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré st nezligitelné
s pravami ndjomcu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obfazuje a brani v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel v primeranej lehote neudini, alebo ak nie si jeho opatrenia {ispe¥né, mbZe
najomea odstipit od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla &lanku XVIL
tejto zmluvy.

Cast’ 3.
Nijomné

X111,

Cena najmu za uZivanie predmetu ndjmu sa stanovuje podla mesaéného prijmu za .predch'&dzajﬁci
kalendérny rok na 61,20 € mesaéne plus 40,80 € tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
(tj. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu predstavuje dodavky elektrickej energie, plynu,
ako 1 ostatné fihrady, ktoré preukazatelne savisia s uzivanim bytu tepld a GZitkova voda, kirenie,
fidrzba, vodné, stoéné, atd’.).

Najomné spolu s thradou za plnenie poskytované s uzivanim byt vo vyske 102 € ( 61,20. €

néjom +40,80 € energie) je najomca povinny platit mesacne vopred v hotovosti alebo na et
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& 934728572/0200 vedeny vo VUB Preiov, vterminoch do 20. diia béZného kalendérneho
mesiaca. L ' '

Vyika ndjomného je prenajimatel’ opravneny kazdorogne k 1. julu nasledujuceho roka (po prvy
krat k1. 7. 2011) jednostranne zvy$ovat o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, priCom
koeficient miery rastn inflicie bude uréeny na ziklade Statistického zistenia za predchadzajici
kalendéarny rok. Toto oprdvnenie nijomecu podpisom tejto zmluvy podndjomcea plne akceptuje.
Zvysenie ndjomného bude ndjomcovi ozndmené pisomne najneskdr do 1. jina daného roka.

. Néjomca je povinny uhradit’ finanénl zabezpeku podla § 12 ods.7 z8k.443/2010 Z.z. v zneni
neskor¥ich predpisov vo vygke jednomesaéného ndjomného pred podpisanim nijomnej zmluvy.
Néjomné zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke podla § 12 ods.7 zdkona.

. Néjomea je povinny uhradit’ mesatne do fondu prevadzky, (drzby aoprév podfa § 18 ods.2
zikona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

XIv.

. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyidtovanie skutolnych nakladov za plnenia spojené
s ndjomnym predpisom za prechadzajice kalendirne obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domu. V pripade, ak dbjde k nedoplatkom, tie je nAjomea povinny
ahradit’.

XV.

. Prenajimatel” dava tymto ndjomcovi na vedomie, ¥ poistnd zmluva na byt sa nevztahuje na veci
najomeu, nachadzajfice sa na predmete najmu.

Cast' 4.

XVL i

. Tito zmluva je uzatvorend od 01.12.2015 na dobu wtitd do 30.11.2016 smoZnostou

opakovaného wuzatvorenia mnajomnej zmluvy kndjomnému bytu. Ziadatel viak musi otom

informovat’ najomcu tri mesiace pred skonfenim najomnej zmluvy. Zmluva nebude obnovena

neplatidom a osobam, ktoré

- porufujt spolunaZivanie s ndjomcami obecnych najomnych bytov

- svojim konanim poskodzuji byt a jeho vybavenie

- pouzivaji nepovolené vybavenie bytu tj. elekirické a plynové spotrebite ( plynove flaSe
a necertifikované elektrické ohrievade) o

. Pred uplynutim doby, na ktor(i je této zmluva uzatvorend, mdZe byt jej Glinnost’ ukontend

vzajomnou dohodou vy§sie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak nedjde k dohade prenajimatel’a

s najomecom, pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zatina plyndt od prvého

dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola podand vypoved.

XVIL ’=
Néjomcea je opravneny tito zmluvu vypovedat’ kedykol'vek v dobe jej GCnnosti ak prenajimatel
zévanym spdsobom poruSuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvajtce.

V pripade, e predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorfie - bez toho aby ndjomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uZivaniu, mbZe ndjomea od tejto zmluvy odstipit’.



XVl
. Prenajimatel’ md%e kedykol'vek tuto zmluvu v Zase jej Giinnosti vypovedat, ak nijomcea aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda, alebo
mu hrozi znaéna $koda, alebo ak je ndjomea dlZny na najomnom dlhiiu dobu ako 30 dni.

' XIX.
. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skondenim nijmu a odovzdani predmetu zmluvy je
nijomea povinny umoznit’ ziujemcom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadke v pritomnosti
prenajimatelaialebo jeho zéstupcu.

XX,
. Ak skon®{ n4jom, je nijomca povinny vratif predmet zmluvy v stave zodpovedajlcom jeho
~ dohodnuténm spdsobu uZivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

. 'V pripade, e doglo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
tasti, v dosledku jeho zeuZitia, zodpovedd najomca i za ¥kody spdsobené osobami, ktorym
umo¥nil pristup k predmetn zmluvy.

. Doméhat sa nshrady je mo¥né len do Siestich mesiacov od vritenia predmetn zmluvy, inak narok
zanikne. .

. XX1L
. Po skonZen{ ndjmu nem4 nijomca nérok na nihradny byt ani na nahradné ubytovanie.

W
Cast’ 5,
Zaveredéné ustanovenie

XXT1. :
. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, ktoré st identické. KaZda ulastnik zmluvy
obdr#i po jednom vyhotoveni. '

XXTT11.
. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mdZn byt urobené len v pisomnej forme,
a to po predchadzajlicom vzijomnom prerokovani a nislednom podpise obidvoch zmlavnych strén,
&m sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedelitenou sti€astou tejo zmluvy.

XXTV.

. Svojim vlastnoruinym podpisom pod touto zmluvon obidve zmluvné strany potvrdzujil, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim a tento 7e plne zodpoveda ich slobodnej a vaZne]j voli. Dalej
potvrdzujl, Ze tito zmiuva nebola ulinena v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok ani
Fiadnym inym spbsobom vynftend. Podpisom zmluvy sa zarovefi zruduja vietky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015 '

X

V Medzanoch 30.11.2015

Kipikata Jozef | SEaES

Datum zverejnenia zmiuvy :

Datum Gdinnosti zmluvy

@y



