ZMLUVA O NAJME BYTU

 ktovit dita 27.01.2016 uzavreli v zmysic § 663, 8685 a nasi, Oblianskeho zdkonnika

PRENAJIMATEE:

Meno a priezviske:
. sidlo:
1ICO: -
v ktorej mene kona:
(alej len ,, Prenajimatel’™)

.
NAJOMCA:

Meno a priezvisko:
Détum narodenia:
Cislo OP:

Trvalé bydlisko:
Stdme obdianstvo:

(dalej aj ako ,, Ndjomca™)

tieto zminvné sirany:

Obec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
17145002

Kipikasa Jozef, starosta obce

Stefan VALEK

T VI S g v I

B E R )

Cast’ 1.
Predmet zmluvy.

I

* Predmetom tejto zmhuvy je byt & 34 nachédzajici sa v v bytovom dome sliZiacom pre.

udely obecnych najomnych bytov, ktory je zapisany na L'V ¢. 518 vedenom Katastrilnym
uradom v Prefove, Sprava katastra Preov, okres: Prefov, obec: Medzany, katastralne Gzemie:

Medzany, kde bytovy dom sa nachddza v obci Medzany , sipisné &slo 1026, parcelné &isio
!

1724/6, v Medzanoch, o vymere ........... 5
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu Specifikovaného v Elanku I Zmluvy._

_ TIT.
Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnitorné zariadenie, ktorého vlastnikom je
prenajimatel’ (vid’. inventarny zoznam, ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy).

Najomea tymto prehlasuje, Ze skutodny stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, 2 v tomto stave ho prevezme do najmu ditom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani aprebratf predmetu zmluvy zmluvnymi stranami bude ojehe prebrati

... aodovzdani spisany odovzddvacl a preberaci protokol, ktory tvori neoddelitelnii si&ast’ tejto,
o zmluvy. : SR
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‘uZivania.

o Cast 2,
Préiva a povinnosti prenajimatel’a a2 nijomen,

v
Prenajimatel’ po dobu;platnosti tejto zmluvy prenechdva najomcovi predmet zm,luvy do

Néjomca sa zaviizuje za ngjom predmetu zmluvy poskytovat prenajimateFovi ndjomné.

VI,

" Prengjimatel’ sz zaviizuje prenechat’ predmet zmluvy nijomcovi v stave spdsobilom k

obvyklému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu Giimmosti tejto zmluvy udriovat’ .

Drobné opravy na predmete zmluvy sivisiace s jeho uZivanim a niklady spogene s jeho
beZnou tidrzbou hradi ndjomea.

Prenajimate! je povinny zaistit’ ndjomcovi pIny a nerufeny vykon prav spojenych s u¥fvanim
predmetn zmbuvy.

Néjomea je opravneny wmoznit’ uZfvanie predmetu zmluvy osobém, kioré s nfm %ijd, byvajt,
alebo ktorym je umoZneny pristup k predmetu zmluvy (d'alej len ,,0soby blizke®). Blizkymi
osobami pre ucely tejto zmluvy sa rozumejin vyluéne manzel manzelka, druh, druzka a deti
manZelov, resp. druba a druZlky.

Néjomea je povinny uZivat’ predmet zmluvy, spoloné priestory a zariadenie bytu riadnym
spOsobotn a riadne vyuzivat plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a staraf’
sa o to, aby na predmete zmhuvy nevznikla skoda.

Najomea je po dobu i€innosti tejto zmluvy zodpovedny za ¥kedy a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinemim oséb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Najomeca musi odstrdnit, opravit alebo poskymdf ndhradu
prenajimatelovi za tieto Skody alebo zdvady; a to najneskorsie do konca G&innosti tejto
najomnej zmluvy. V pripade, 7e sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchidzajicom
upozorneni ndjomceu, tieto Skody a zivady odstrénit’ sém a poZadovat od najomcu nahradu.

VI
Prenajimatel je povinny opravit’ alebo odstrdnit’ v primeranej dobe zdvady alebo $kody, ktoré
vznikni na predmete zrnluvy bez zavinenia najomcu, iné ako podfa &ldnkn VII. tejto zmluvy,
bréniace riadnemu uZivaniu predmetuy zmluvy, alebo ktorymi je vykon prdva nijomcu
chrozeny.

- Ndjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby opriv, ktoré

ma uéinit’ prenajimatel’ podla tohoto Clanku. Pri porufeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomea
za Skodu tymto spdsobenti a nema néroky, ktoré by mu inak prindleZali pre nemo¥nost alebo

- obmedzenii moZnost’ uzfvat' predmet zmluvy podla Slanku XV. tejto Zm.luvy pre jej vady,

ktoré neboli v lehote podl'a rovnakého &lanku prenajimatelovi ozndmené.

Néjomca Jje povinny zni¥at’ obmedzenia v u¥ivani predmetu zmluvy v Tozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podla tohto &lankn a udrfovanie predmetu zmluvy podlFa &lanku V1. tejto
Zmluvy.

V pripade Ze ndjomea vynaloZil na predmet zmluvy néklady pri oprave, ku ktorej je pov mny
prenajimatel’ podla prvého odstavea tchoto &lanku, pretoZe prenajfmatel nssplml svojtL
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1.

povinnost' podla rovnakého odstavea, najomca mé ndrok na ndhradu tychto nikladov, ak
oprava bola urobend so sithlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel bez zbytodnych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola ozndmend ich potreba. Pravo na ndhradu musi
ngjomeca uplatnit’ u prenajimatela bez zbytoZného odkladu. Privo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zdvad.

IX.
Néjomea nemdze v byte vykonat svojvolne Ziadne stavebné Gpravy

X.
Prengjimatel’ m6ze vstupovat do vySSie uvedeného bytu len v sprievode ndjomeu.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovaf pristup k predmetu zmluvy za 0elom kontroly, &
nijomea uziva predmet zmluvy riadnym spdsoborn.

Na ziklade dohody zmluvnych stran bude jeden kg od vstupnych dverl do bytu uloZeny
v zapelatenej obdlke u prenajimatela, ktory je vyludne v pripade havarie opravneny vstiupit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiiceho sihlasu nédjomcu.

XL
Nijomea nesmie prenechatf’ predmet zmluvy, alebo jeho ast', k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Ak porudf ndjomea thto povinnost, prenajimatel’ ma pravo zmluvu vypovedat podla Slanku
XVIIL tejto zmluvy. ‘

XIL
Néjomca sa  zavizuje, e sa zdrz{ akehokolvek konania, ktorym by zasaboval
do prav tretich os8b. PoruSenie tohto zavizku je dévodom na podanie vypovede podla clanku
XVIIIL :

V pripade, Ze iretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy préva, ktoré si nezliditePné
s pravami ngjomen, alebo tretia osoba najomcu inak obfaZuje a brani v uzivan{ predmstu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel v primeranej lehote neudini, alebo ak nie s jeho opatrenia Gspe3né, moze
natomca odstipit’ od zmluvy podamm vypovede 5 Vypovednou lehoton podla Elanku XVIL
tejto zmluvy.

Cast’ 3.
Najomné

D AEER

Cena najmu za vZivanis predmetﬁ najmu sa stanovuje podla mesagného prijmm za predchadzajici
kalendarny rok na 61,20 € mesaéne plus 40,80 € Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
(t]. energie).

Ulrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu predstavuje doddvky elekirickej energie, plynu,
_ ako i ostatné Ghrady, ktoré preukdzatel'ne stivisia s uZfvanim bytu tepld a aZitkova voda, kirenie,
','__ﬂudrzba vodneé, stotné, atd’.). (

Najomne spolu s Ghradou za plneme poskytovane s uZivanim bytu vo vySke 102 € (61 20 €
najom + 40,80 € energie) je nijonca povinny platit® mesaéne vopred v hotovosti alebo na Gcet

-
e}



.. kalendémy rok. Toto opravnenie nijomecu podpisom tejto zmluvy podndjomea plne akd

prenajimatela &. 934728572/0200 vedeny Vo VUB Prelov, vterminoch do 20. dna bezného
kalendarneho mesiaca.

Vysku ndjomného je prenajimatel’ opravaeny kaZdorotne k 1. jilu nasledujiiceho roka (po pl‘vy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvySovat o koeficient miery rastu inflécie plus 1,5%, pritom

ron

koeficient miery rastu inflacie bude uréeny na zéklade Statistického zistenia za predcliddzaj

ZvySenie ngjomného bude ndjomeovi ozndmené pisomne najneskdr do 1. jina daného roka.

Najomez jo povinny uhradit finanénd zabezpeku podla § 12 ods.7 z4k.443/2010 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov vo vyske jednomesainého ndjomného pred podpisanim nijomnsj zmluvy.
Najomné zmluva obsahuje dohodu o finanénej zdbezpeke podla § 12 ods.7 zékona. '

Néjomnea je povinny uhradit’ mesacne do fondu prevadzky, 0driby a opriv podla § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

XTv.

Prenajimatel je povinny vykonat vydtovanie skutodngch nékladov za plnenia Spojené
s najomnym predpisom za prechadzajtice kalendarme obdobie po predloZeni vykazov nedoplatkov
resp. preplatkov spravcom domu. V pripade, ak djde k nedoplatkom, tie je ndjomea poviany
uhradit’,

XV.

. -Prenaymatel’ déva tymto nijomeovi na vedomie, Ze pmstna zmluva na byt sa nevzt’ahu_}e na Vecu
: najomcu nachédzajiice sa na predmete ngjmu. :

Cast’ 4.
Doba najmu,

XVL :

. Této zmluva je uzatvorend od 01.02.2016 na dobu wditd do 31.12.2016 smoZnoston

opakovangho uzatvorenia mnijomnsj zmluvy knéjonmému bytn. Ziadatel viak musi otom

informovatf’ ndjomeu tri mesiace pred skonlenim najomne] zmluvy. Zmluva nebude obnoveni

neplatiom a osobéam, ktoré

- poruduju spolunaZivanie s nijomecami obeenych ndjomnych bytov

. - svojim konanim poskodzujt byt a jeho vybavenie .

- pouZivajd nepovolené vybavenie bytu t.j. elektrické a plynové spotrebite { plynové fTafe
a necertifikované elekirické ohrievade) _

. Pred uplynutim doby, na kfori je tato zmluva uzatvorend, méZe byt jej udinnost ukonéend

-vzijomnou dohodou vyssie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde k dohods prenajimatela

s ndjomceom, pisomnou vypovedou. V¥povednd lehota je jeden mesiac a zadina plynat od prveho

. dita mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v Itorom bola podand vypoved.

!

XVIIL.
Najomea je opravneny tliito zmluvu vypovedat kedykol'vek v dobe jej ucmnosu ak prenajlmatel’
zavaznym spbdsobom poruduje povinnost z tejto zmluvy pre neho vyplyvajice. :

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdau}? v stave nespﬁéobﬁom k dohodnutému uZivania,
alsbo sa tak stane meskorSie - bez toho aby nijomca porusil svoje povinnosti - nesposobllym k
dohodnutému uzwamu mdZe ndjomea od tejto zmlavy odstipif.




1. Prenajimatel’ mbZe kedykolvek tito zmluvu v &ase jej udinnosti vypovedat, ak najomea aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vanika Skoda, alebo -
mu hrozi znatné $koda, alebo ak je ndjomca dliny na ndjomnom dlh§iu dobu ako 30 dni.

1. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skonfenim ndjmu a odovzdani predmetu zmluvy je
pijomcea povinny umoZnil’ ziujemeom o prendjom predmetu zmluvy jeho prehliadku v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zéstupcu.

XX,
1. Ak skon&i najom, je ndjomca povinny vratit predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodputému spdsobu uzivania s prihliadnutim k obvykiému opotrebovaniu.

2. V pripade, Ze doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho
" gasti, v désledku jeho zneuzitia, zodpovedd ndjomca i za Zkody spGsobené osobami, ktorym
umo#nil pristup k predmetu zmluvy.

(%]

Doméahat’ sa ndhrady je moZné len do Siestich mesiacov od vritenia predmetu zmluvy, inak nérok
zanikne. ‘

A XXL
1. Po skondeni ndjmu nema néjomea narok na nahradny byt ani na nghradné ubytovanie.

Cast’ 5,
Zaverefné ustanovenie

XX11.
1. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, ktoré st identické. Kazd4 Sastnik zmluvy
obdrzi pe jednom vyhotoveni.

XXII1.
1. AkékoPvek zmeny, dopinky alebo dodatky k tejto zmluve mdZu byt urobené len v pfsemne) forme,
a to po predchadzajicom vzdjomnom prerokovani a naslednom podpise obidvoch zmluvnych strén,
¢im sa ticto zmeny, dopinky alebo dedatky stavaj( nedelitelnou stéast'ou tejto zmluvy.

XXTV.

1. Svojim vlastnorunym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuji, Ze obsahu
zmluvy porozumeh a sthlasia s nim a tento Ze plne zodpoveda ich slobodnej a véZnej voli. DaleJ
potvrdzujli, #e tato zmluva nebola udinend v tiesmi za népadne nevyhodnych podmienok ani
Fladnym inym sposobom vymitend. Podpisom zmluvy sa zaroveri zrusuji vetky zmluvy a dodatky
podpisané do 30.11.2015

YV Medzanoch 27.01.2016 4
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