ZMLUVA O NAJME BYTU

ktorsi dita 30.11. 2016 uzavreli v zmysle § 663, §685 a nasl. Ob&ianskeho éhonnika

PRENAJIMATEL:

Meno a priezvisko:

sidlo:

ICO:

v klore] mene kond:

(d’alej len ,, Prenajimatel’ )

obecnych najomaych bytov, ktory je zapisany na LV &. 518 vedenom Katastrdlnym aradom
okres: PreSov, obec: Medzany, katastrilne tzemie:
spisné &islo 1026, parcelné-islo

v PreSove, Sprava katastra PreSov,
Medzany, kde bytovy dom sa nachddza v obci Medzany ,

tieto zmluvné strany:

Obec Medzany

Medzany 152, 082 21 Medzany,Slovenska republika
17149002

Kipikasa Jozef, starosta obce

a
. NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Budmila JUDOVA
Ditum narodenia: s
CisloOP:
Trvalé bydlisko: e
Statne ob&ianstvo: SR
(dalej aj ako ,Ndjomca™)
Cast’ 1.
Predmet zmluvy.
L
. Predmetom tejto zmluvy je byt & ... nachidzajilci sa v v bytovom dome sliiZiacom pre Gtely

1724/6, v Medzanoch, o vymere ... m”.

1I.

1, Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu 3pecifikovaného v élanku I Zmluvy.
1L

1. Predmetom tejto zmluvy je okrem bytu aj vnltorné zariadenie, ktorého viasinikom je

prenajimatel (vid. inventarny zoznam, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy).

V.

N4jomea tymto prehlasuje, Ze skutodny stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a to z jeho
fyzickej prehliadky, a v tomto stave ho prevezme do ndjmu dijom uvedenym v tejto zmluve.

Pri odovzdani a plebratl predmety zmluvy zmluvnymi stranami bude o jeho prebrati
a odovzdani spisany odovzdavacz a preberaci protokol, ktory tvorf neoddeliteln( sGlast tejto
zmluvy.



Cast’ 2.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcew.

V.
Prenajimatel’ po dobu platnosti tejto zmluvy prenechava ndjomcovi predmet zmluvy do
uZivania.

Najomea sa zavéizuje za ndjom predmetu zmluvy poskytovat’ prenajimatefovi ndjomné.

VL
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ predmet zmluvy najomcovi v stave spdsobilom k
obvykiému a riadnemu uZivaniu, a v tomto stave ho po dobu G¢innosti tejto zmluvy udrZovat’.

Drobné opravy na predmete zmluvy suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho
beznou tdrzbou hradi nijomea.

Prenajimatel je povinny zaistit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu zmluvy.

Néajomea je opravneny umoznit’ uZivanie predmetu zmluvy osobam, ktoré s nim Zij(, byvaj,
alebo ktorym je umozZneny pristup k predmetu zmluvy (d’alej len ,,0soby blizke*). Blizkymi
osobami pre Glely tejto zmluvy sa rozumejil vyluéne manzel, manzelka, druh, druzka a deti
manzelov, resp. druha a druzky.

VII.
Nijomea je povinny uzivat predmet zmluvy, spologné priestory a zariadenie bytu riadnym
sposobom a riadne vyuzivat’ plnenie, ktorého poskytovanic je spojené s uzivanim bytu a starat’
sa 0 to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Najomea je po dobu Géinnosti tejto zmluvy zodpovedny za $kody a zavady, ktoré vznikli na
predmete zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb blizkych, iné ako vzniknuté
obvyklym opotrebovanim. Najomca musi odstranit, opravit alebo poskytnat’ ndhradu
prenajimatelovi za tieto Skody alebo zivady, a to najneskorsie do konca (¢imnosti tejto
ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomeu, tieto $kody a zavady odstranit’ sam a pozadovat’ od ndjomeu ndhradu.

VIII.
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zivady alebo $kody, ktoré
vznikni na predmete zmluvy bez zavinenia ngjomeu, iné ako podla Elanku VII tejto zmiuvy,
braniace riadnemu uZivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon priva najomcu
chrozeny.

Nijomea je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprdv, ktoré
ma uéinit’ prenajimatel’ podla tohoto €lanku. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomcea
za $kodu tymto spdsobentl a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo
obmedzent moznost’ uzivat’ predmet zmluvy podla lanku XV, tejto zimluvy pre jej vady,
ktoré neboli v lehote podFa rovnakého ¢lanku prenajimatel'ovi oznamené.

Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav podFa tohto ¢lanku a udrZzovanie predmetu zmluvy podla ¢lanku VI tejto
zmhuvy.

V pripade Ze nidjomea vynaloZil na predmet zmluvy naklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimatel’ podla prvého odstavca tohoto é&lanku, pretoZe prenajimatel’ nesplnil svoju
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1.

A

3.

povinnost’ podla rovnakého odstavca, ndjomea mé nirok na ndhradu tychto nakladov, ak
oprava bola urobend so sGhlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel’ bez zbytoénych
prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznamena ich potreba. Priavo na nahradu musi
nijomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo
uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

IX.
Naijomca nemdze v byte vykonat’ svojvolne ziadne stavebné tpravy

X.
Prenajimatel’ mozZe vstupovat’ do vyidie uvedeného bytu len v sprievode najomeu.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup k predmetu zmluvy za uéelom kontroly, €i
najomca vZiva predmet zmluvy riadnym spdsobom.

Na zdklade dohody zmluvnych stran bude jeden kIG¢ od vstupnych dveri do bytu uloZeny
v zapelatene] obalke u prenajimatel’a, ktory je vylucne v pripade havarie opravneny vstipit’ do
predmetu zmluvy aj bez predchadzajiceho sithlasu najomeu.

XL
Najomea nesmie prenechat’ predmet zmlovy, alebo jeho €ast), k uZivaniu inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Ak porusi ndjomca tito povinnost, prenajimatel’ mé pravo zmluvu vypovedat’ podla élanku
XVIIL tejto zmluvy.

XI11.
Najomeca sa zavizuje, 7e sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktorym by zasahoval
do préav tretich os6b. PoruSenie tohto zavizku je dévodom na podanie vypovede podla ¢lanku
XVIIIL

V pripade, Ze trctia osoba uplatiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré si nezluCitelné
s pravami nijomcu, alebo tretia osoba ndjomeu inak obtaZzuje a brani v uZivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel povinny uéinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

Ak tak prenajimatel v primerancj Ichote neuéini, alebo ak nie su jeho opatrenia Gspe3né, moze
ndjomea odstpit’ od zmluvy podanim vypovede s vypovednou lehotou podla ¢lanka XVIL
tejto zmluvy.

Cast’ 3.
Nijomné

XIIIL.

Cena ndjmu za uzivanie predmetu ngjmu sa stanovuje podl'a mesaéného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok na 61,20 € mesacne plus 40,80 € Ohrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
{t.j. energie).

Uhrada za plnenie poskytované s uivanim bytu predstavuje dodévky elektrickej energie, plynu,
ako 1 ostatné thrady, ktoré preukazatelne sivisia s uzivanim bytu tepla a dZitkova voda, kurenie,
fdrzba, vodné, stoéné, atd’.).

Najomné spolu s Ghradou za plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske [02 € (61,20 €
ndjom + 40,80 € energie) je ndjomea povinny platit’ mesacne vopred v hotovosti alebo na G¢et
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prenajimatela & 934728572/0200 vedeny vo VUB Presov, vterminoch do 20. diia beiného
kalendameho mesiaca.

Vysku najomného je prenajimatel’ opravieny kazdorocne k 1. julu nasledujiceho roka (po prvy
krat k 1. 7. 2011) jednostranne zvySovat' o koeficient miery rastu inflacie plus 1,5%, pricom
koeficient miery rastu inflacic bude uréeny na zéklade $tatistického zistenia za predchadzajuci
kalendérny rok. Toto oprivnenie ndjomcu podpisom tejto zmluvy podnijomea plne akceptuje.
Zvyienie najomného bude najomecovi oznamené pisomne najneskér do 1. jima daného roka.

Nijomea je povinny vhradit® finanénd zdbezpeku podla § 12 ods.7 z&k.443/2010 Z.z. v zneni
neskor$ich predpisov vo vyske jednomesaéného najomného pred podpisanim nijomnej zmluvy.
Néijomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zabezpeke podla § 12 ods.7 zékona.

Nijomca je povinny uhradit’ mesaéne do fondu prevadzky, Odrzby a oprav podfa § 18 ods.2
zakona 443/2010 Z.z. sumu 3,50 €.

XTIV,

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych ndkladov za plnenia spojené
s najomnym predpisom za prechadzajice kalendame obdobie po predlozent vykazov nedoplatkoy
resp. preplatkov spraveom domu. V pripade, ak ddjde k nedoplatkom, tie je ndajomeca povinny
uhradit’.

XV,

. Prenajimatel’ dava tymto najomcovi na vedomie, Ze peisind zmluva na byt sa nevziahuje na veci
najomeu, nachadzajiice sa na predmete najmu.

Cast' 4.
Doba nijmu,

XVL

. Tato zmluva jec uzatvorena od 0L12.2016 na dobu urditd do 30.11.2019 s moZznostou

opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy k nijomnému bytu. Ziadatel viak musi otom

informovat’ najomcu tri mesiace pred skontenim najomnej zmluvy. Zmluva ncbude obnovena

neplati¢om a asobam, ktorg

- poruduji spolunazivanie s nijomeami obecnych najomnych bytov

- svojim konanim poSkodzuji byt a jeho vybavenie

- pouZivaju nepovolené vybavenic bytu tj. elektrické a plynové spotrebice ( plynové fTade
a necertifikované elektrické ohrievade)

Pred uplynutim doby, na ktord je tato zmluva uzatvorend, mdze byl jej Gdinnost’ ukondena

vzajomnou dohodou vys§ie uvedenych zmluvnych strin, alebo ak neddjde k dohode prenajimatel’a

s ndjomcom, pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynat’ od prvého

diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola podana vypoved’.

XVIL
Najomea je opravneny tito zmluvu vypovedat kedykol'vek v dobe jej acinnosti ak prenajimatel’
zdvaZnym spoésobom poruduje povinnosti z tejto zmluvy pre neho vyplyvaiice.

V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v stave nespdsobilom k dohodnutému uZivaniu,
alebo sa tak stane neskorsie - bez toho aby ndjomca porusil svoje povinnosti - nespdsobilym k
dohodnutému uzivaniu, méze najomea od tejto zmluvy odstipit’.
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XVHL

. Prenajimatel’ mdre kedykolvek tuto zmluvu v Ease jej a¢innosti vypovedat’, ak ndjomea aj napriek

pisomne] vistrahe predmet zmluvy uziva takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikd Ekoda, alebo
mu hrozi znaéna $koda, alebo ak je najomea dliny na ndjomnom dihsiv dobu ako 30 dni.

XIX.

. Po podani vypovede alebo tri mesiace pred skondenim néjmu a odovzdani predmetn zmlavy je

najomca povinny umoznit zaujemcom o prendjom predmetu zmiuvy jeho prebliadku v pritomnosti
prenajimatela alcbe jeho Zstupeu.

Ak skondi adjom, je nijomea poviany vrati predmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

V pripade, Ze doslo k poskodeniu alebo nadmernému opolrsbovaniu predmetu zinjuvy. alebo jeho
Sasti, v désledku jehc zneuZitia, zodpovedd ndjomea i za Skody spdsobené osobami, klorym
umoznil pristup k predmetu zmiuvy,

Domahat’ sa nahrady je mo¥né len do Festich mesiacov od vratenia predmetu zmluvy, itak narok
zanikpe,

. Po skonéeni najmu nema ndjomea narok na wahradny byt ani na ndhradné ubytovanie.

<

£

15t 5.
Taveredné ustanovenie

Tato zminva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, kioré st identické. KaZzdd uCastaik zmbavy
obdrZi po jednom vyhotovent,

HHITL

. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejte zmluve mdzu byt urcbené len v pisomnei forme,

a to po predchadzajicom veajomnom prerokovani a néslednom podpise obidvech zmluvnych strén,
¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaill nedelitenou siiCastou tejio zimfuvy.

XXTV.
Svojim viastnoruényin podpisom pod touto zmiuvou obidve zmluvaé strany potvrdzujl, Ze obsahu
zmiuvy porozumeli 2 stihiasia s nim a tenio ze plne zodpoveda ich slobodne] a vaznej voli. Dale:
potvrdzujl, ¢ t&to zmluva nebola udinena v tiesni 7a népadne nevyhodnych podmienok ani
#ladnym inym spdsobom vynliend, Podpisom zmluvy sa zérover zeuduji vietky zmluvy a dodatky
nodpisané do 34.11.2015.

W Medzanoch 30.11.2016

Kipikada Jozef
starpsia obee

_ Prenaiimatel : . Nilornca




